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Dan z nemovitosti
jako dalSi moznost posilovani
financCnich zdroju obci a mést

Alena Holmes
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* 1. Soucasny stav a moznosti obci ovlivnit
vynos dan¢ z nemovitosti

» 2. Nova koncepce zdanéni nemovitosti



Vynos dan€ z nemovitosti
2010
8,7 mld. K¢
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6% danovych prijmu obci



ZvySeni dané z nemovitosti v
poslednich letech - 1

= Zakon €. 261/2007 Sb., o stabilizaci verejnych
rozpoctu
= Od 2008 koeficienty 0,3 a 0,6 nahrazeny koeficientem
1,0; ze zédkona koeficient 1 stanoven pro obce do 1 000

obyvatel - § 6/4/a) a §11/3/a)

= (Od 2009 uplatnén ploSny fakultativni mistni koeficient
2,345 -8 12
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ZvySeni dané z nemovitosti v
poslednich letech - 2

Zakon ¢. 1/2009 Sb., novela zakona o dani z nemovitosti

= Ukonceni 15tiletého osvobozeni novostaveb rodinnych
dom a bytli v novostavbach

= UkoncCeni Stiletého osvobozeni staveb pro provedeni
zmeény spocivajici ve snizeni tepelné naroCnosti stavby

stavebnimi upravami, na které bylo vydano stavebni
povoleni



ZvySeni dan€ z nemovitosti v
poslednich letech - 3

= Zakon €. 362/2009 Sb., kterym se méni néktere
zakony v souvislosti s navrhem zakona o statnim
rozpoctu

" 0od 2010 zdvojnasobeni vétSiny zdkladnich sazeb
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Samostatna pusobnost obce
0.Z.V.0. — zmocnéni

= modifikujici sazbu dané

= § 6 odst. 4 pism. b) pro ¢asti obce
= §11 odst. 3 pism. a) pro Casti obce

= §11 odst. 3 pism. b) pro celou obec
upravujici danovou povinnost - § 12
upravujici osvobozeni § 4 odst.1 pism. v)
O.z.v.0. platné k 1.10. predchoziho zdanovaciho obdobi
a uc¢inné k 1.1. zdanovaciho obdobi
upravujici osvobozeni - § 17a odst.1 a 2
OZVO ucinné nejpozdéji k 31.3. nasledujiciho
zdanovaciho obdobi




Povinnost obce

« § 16a odst.1
— piymout vyhlasku tak, aby nabyla platnosti
nejpozdéjl do 1.1ijna predchoziho zdanovaciho
obdobi- s vyjimkou § 17a
— do 5t1 kalendarnich dnu ode dne nabyti platnosti
zaslat jedno vyhotoveni pfislusnému FU



Nova reseni pro dan

* Doporuceni OECD
» Reseni pro pozemky — prioritni uéast obci

» Reseni pro stavby — MF, chybi registr staveb



Cile DNE

jednoduche stanoveni zakladu dané

posileni spravedlnosti - cilem je, aby vySe dané
zohlednovala rozdilné urovné jednotlivych lokalit

nastroj pro obce - vyssi pravomoc obce

minimalizace nakladu

Mapa danovych zakladu

Mapa koeficientu polohové
vyhodnosti pozemkiu v obci
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kombinovany systém
» zpracovani, aktualizace

OBEC
» postupy a konzultace

MF CR
podklady, podpurné prostredky pro vyhotoveni
(duraz na dostupnost obci)

mapa - graficka a textova cast

Digitalni mapa verejne spravy - idealni
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Graficka cast
zakladem kopie katastralnich map
cilem je soulad fyzického x pravniho stavu
vychodisko » stav skuteCny
vymezeni zon pozemku

odliSeni zOn pomoci barev



Textova c¢ast

seznamy jednotlivych zon
» vycet parcelnich ¢isel pozemka
» veetné druhu, vyuziti, vyméry pozemki
> zaklad dané za m? pozemku nebo koeficient

popis vychodisek véetn€ odchylek a omezeni
rozdily fyzicky x pravni stav



Pilotni projekt

Kamenice

k 1.1.2010 méla obec 3 927 obyvatel a jeji
rozloha je 17,34 km? na tfech katastralnich
tizemich — Ladvi, Stifin a Téptin

obec ma 10 ¢asti — Kamenice, Ladeves,

Ladvi, Nova Hospoda, OleSovice, Skuher,
Struharov, Stifin, T¢ptin, VSedobrovice



\ Ministerstvo financi
2% CESKE REPUBLIKY
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Pilotni projekt

cast OleSovice

zona fialova 1

zona cerna 2

tzn. zona, kde je moznost napojeni pozemku
na 3 inzenyrské sité — plyn, voda, kanalizace

*) obec pln¢ elektrifikovana, takZze uvazovano je pouze
se 3 medu



Ministerstvo financi
CESKE REPUBLIKY
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Ministerstvo financi
CESKE REPUBLIKY
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OKRES:  CTO20D Praha-vyched, 3209 Data ke dui) 1.06.2000
O8I0 838290 Xasanioe

NAT OZEMI  S62445 tAdvi o .

puved: Xatastr

Mroels Vyedrsin’) Lruh Vywlies

ce,C.p 436 LV
M oen.54/2 208 zast 1440
budova baz &p/de LV
2942
Clebovice &.p 425 WV
1

budove bex Ep/Se LV
2942
Oledevice, &.p. 437 LV
3385
Oledovice, &.p. 401 LV
046

bodove bex &p/de LV
Ll

badova bes &p/ém LV
3338

o et 54/3 BE zast.
08 at. 56/4 241 2estc.
™ oar 54/8 837 sast,
et .13 563 sest.
0wz M4 1M sast
st A &1

o se 9460 L2
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0 589/2 376 sahrada

o 589/ 857 sahrada

¢ $90/1 106 sahcads

o A%0/2 2ahrads

550/ I74 zahrads

w551 €70 zahcada

Lo RF) 374 cetat.pl Jind plocha

x I8/2 166 cetat,pl oRtat kosunikecw
» o 743 catat pl, selad

7 270 cetat.pl. ORLAL Wosunikace
xt 702/ astat.pl. OFtAL Rosusikace
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e/ 29 astat.pl. OMtAL, kosunikace
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Ministerstvo financi
CESKE REPUBLIKY

PARCELY VYBRANE V MAPE
§

OKRES: (C2z0209 Praha-vychod, 3209 Data ke dni: 1.,06.2009
OBEC: 538299 Kamenice
SOUPIS PARCEL
KAT.UZEMI: 662445 Ladvi

“

plvod: Katastr nemovitosti (KN)

& Tarcela Vyméra[m?’] Druh VyuZiti AT

Olesovice,&.p.426 LV
1440

budova bez ¢&ép/&e LV
2942

Olesovice,&.p.425 LV
1111

budova bez &p/&e LV
2942

Olesovice,&.p.427 LV
3345

Olesovice,&.p.481 LV
2946

budova bez &p/&e LV
3448

budova bez &p/&e LV
3535

KN st.54/2 208 zast.

KN st.54/3 86 zast.

st.54/4 241 zast.

st.54/5 837 zast.

st.73 563 =zast.

st.B845 134 zast.

st.957 61

st.960

575/4
589/1
589/2




Zakladni hodnoty za m2 pozemku

3 média - plyn, voda, kanalizace - 100 %
2 media - 60 %

] médium - 50 %

0 médium - 25 %

*) ZH byly ddle upravovdny dle viivo v daném misté



Upravy zakladnich hodnot

* navyseni - V centru obce — obc¢anska
vybavenost

 snizeni v okoli staveb typu strojirenska vyroba,
COV, skladka odpadu

e Dalsi ¢lenéni do zon na zakladé druhu a
vyuziti pozemku a dalSich vliva
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Pilotni projekt

» projekt hodnocen pozitivné, predevSim pro svoji systémovou
spravedlnost a diferencovanost v zavislosti na mistnich
podminkach

e hlavni problémy

— absence podkladu — predevSim DKM
— neaktualni stav parcel

— nesoulad hranic s oblasti v izemnim planu a hranic parcel
— nesoulad stavu fyzického a pravniho u nemovitosti



Poznatky z pilotnich projektu

* Vychodisko — stav uvedeny v KN, Upravy pouze u pripadu,
které byly znamy; zjiSténi rozdilt nahledem do KN s pouzitim
ortofotomapy — velice ¢asové naro¢né; je nutné vychazet ze
znalosti mistnich pomeértu
* QdliSeni pozemku V jednotlivych lokalitach stanovit velice
citlivé (mohou byt 1 velké rozdily), jedinym kritériem by
nemeély byt IS; nemélo by dojit k rozdilu mezi pozemky s RD
a pozemky s rekr. chatami — trzni ceny u pozemki stejné
(zkuSenost obce)
* Vyhoda: mit k dispozici mapove podklady (katastralni mapy)
vCetné uvedeni C.p./C.e.



Dalsi pilotni projekty

Na zakladé zkuSenosti ziskanych v ramci
zpracovani pilotniho projektu v Kamenici -
vypracovana obecna metodika, ktera je poskytnuta
dalSim obcim jako ,,navod* na vyhotoveni Mapy
danovych zakladu na jejich Gzemi.



Pilotni projekty
zpracované/prislibené

mesto Chocen
mesto Kladno
obec Nebuzely

obec Nizbor

/ nyni obec Opatovec a mésto Boskovice
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Nova pravni uprava

e Navaznost na ob¢.zakonik

* Vécny zamer 2012
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Dékuji za pozornost.
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