REGIONSERVIS - X. SETKANISTAROSTUA MISTOSTAROSTU KARLOVARSKEHO KRAJE
13.3.2014 Marianské Lazné

Uzemni plan
jako zakladni nastroj rozvoje obce
v podminkach novely stavebniho zakona

Ing. arch. Jana Kavalkova
Asociace pro urbanismu a uzemni planovani CR



pravm predpisy

13.3.2014

(,novy") stavebni zakon ¢.183/2006 Sb. (,SZ")

novelizovany k 1.1.2013 zakonem ¢. 350/2012 Sb.
(+ 257/2013 Sb.)

vyhlaska €. 5oo/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti ve znéni
C. 458/2012 Sb., U¢inna od 1. ledna 2013

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi ve Znéni ¢. 431/2012 Sb., ucinna od 1.
ledna 2013

zakon €. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni
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metodicke pomucky

e www.uur.cz = Ustav Uzemniho rozvoje (UUR) v Brné
— lze doporucit:
 Urceny zastupitel a jeho Uloha pri pofizovani Uzemniho planu (2011).
* Obec a Uzemni planovani (2008)

* Prodej publikaci zajistuje pi Blatova,
tel.: 542 423 116, email: blatova@uur.cz

e www.kr-karlovarsky.cz
rozvoj regionu a UP - Uzemni planovani — metodika pro pofizovatele a obce
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druhy dokumentaci v uzemnim planovani
dle noveho a stareho stavebniho zakona

staré DRUHY DOKUMENTACI nove!

stat ) politika Uzemniho rozvoje CR ,,PUR" - zivazn4 (2008)

Uzemné planovaci dokumentace ,UPD" - jsou zavazné

kraj Uzemni plan velkého Uzemniho celku ,UP , : , . ”
vuc® > g zasady uzemniho rozvoje ,ZUR"
%] regulacni plan ,RP"

obec

Uzemni plan sidelniho Utvaru ,UPN SU" Ozemni plén "U pn

, .y . ) +zmeény

Uzemni plan obce ,UPO" + zmény

Uzemni plan zény ,UPN Z"+ zmény regulaénl' plén RP™
1/4

regulacni plan ,RP" + zmény +zmény

Uzemné planovaci podklady ,,UPP"

kraj, Uzemni studie ,US"

urbanisticka studie ,US", Gzemni generel,

obec . ; 3za. UTP .
uzemni prognoza, Uzemné analytické podklady ,,UAP"
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ukonceni platnosti ,starych* UPD

e dle prechodnéeho ustanoveni § 188 odst. 1 SZ:
— UPN SU, UPN Z, UPO a RP schvalené pred 1.1.2007 lze:
e do31.12.2020 upravit do souladu s novym stavebnim
zakonem, v rozsahu Upravy projednat a vydat, jinak
prestanou platit
e nahradit novym uzemnim planem !!!
(resp. regulacnim planem)
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Stav pofizovani UPD obci v Karlovarském kraji k 30.6.2013

LEGENDA

i___ 3 hranice ORP
Nové pofizované tzemni plany
Etapa UP
— schvaleni zaméru na pofizeni (zahajeni)
[[[1] zpracované dopliujici prazkumy a rozbory
B schvalené zadani
(2525 zpracovany koncept
schvalené pokyny pro zpracovani navrhu
Zpracovany navrh
probihajici Gpravy navrhu
probiha pfepracovani UPD dle §188 SZ- tzv."pfeklopeni”
Platna izemné planovaci dokumentace
[ Ineni UPD
] UPD schvalena pfed 1.1.2007 (platna do 31.12.2020)
I VP vydany die z.£. 183/2006 Sb.
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zakladni charakteristika Uzemniho planu (,UP")

* komplexni material pro usmerneni rozvoje obce
a rozhodovani v uzemi

* pravni dokument (opatreni obecné povahy)
zavrsujici dlouhodoby proces a navazujici na:
* strategii rozvoje mésta Ci obce
* oborove generely, koncepcnii dilci studie resici
rozvoj Uzemi
* pruzkumy nazoru verejnosti
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zakladni obsah uzemniho planu

e pro uzemiobce urcuje zakladni koncepci:

rozvoje
OChvra?Y hodnot : e A urbanisticka koncepce
plosneho a prostoroveho usporadani

usporadani krajiny
verejné infrastruktury

* vymezuje:

zastavéne uzemi
zastavitelne plochy a koridory

e sta.r.{ovuje podminky pro vyuziti ploch a koridoru

13.3.2014
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rozsah a podrobnost uzemniho planu

e resene Uzemi— cela obec

e nesmiobsahovat podrobnosti, ktere nalezi
regulacnimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti
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vazby uzemniho planu na dalsi
uzemne planovaci dokumentace

e soulad s nadrazenou dokumentaci
~ PURCR
— ZURKK ,
e zpresnéni v meritku UP dle podminek v Uzemi

ZUR

o zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v ZUR
mohou byt v UP, pokud to krajsky Urad nevylouci

e koordinace reeni UP se sousedni obci
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zavaznost uzemniho planu

e je zavazny pro koncepcni rozhodovaniv uzemi
(rozvojove projekty, ...)
i rozhodovani v jednotlivych pripadech
(napr. pro vydani Uzemniho rozhodnuti)

e poskytovani prostredkU z verejnych rozpoctU
nesmi byt v rozporu s vydanym uzemnim planem
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doba porizeni uzemniho planu
e porizeni uzemniho planu trva minimalné 2 roky
e v Casovém rozvrhu je treba pocitat se lhUtami

stanovenymi zakonem pri projednani s dotcenymi
organy a s verejnosti, tyto terminy nelze zkratit
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zakladni subjekty zapojene do procesu vzniku
uzemniho planu a jejich Uloha

e obec zastupitelstvo, rada, uréeny zastupitel, starosta

* objednani a placeni uzemniho planu
e informovani a zapojeni ob¢an( ”

/4

e vydani Uze

niho planu

e projektant

e zpracovani dokumentace

e porizovatel uzemniho planu

porizovani Uzemniho planu e Ucast na pracovnich jednani i
vedeni celého procesu z hlediska postupu, oficidlnich projednani
termin0, vyhodnocovani projednani e zodpovednost za odbornou
zpracovava dil¢i dokumenty spravnost uzemniho planu

o projednavani autorizovany architekt

drednik obce, UUP nebo ,|étajici" porizovatel
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co Cini obec pri porizovani uzemniho planu 1/2

e usneseni zastupitelstva obce o zameéru pofridit + uréeni zastupitele

e zajisténi financovani-rozpocet obce, dotace
(EU — priprava vyzev IROP, kraj—15.3.2014)

e vyjasnéni porizovani— kdo bude porizovat - kompetence rady obce

e stanoveni podminek vybéru projektanta spolu s porizovatelem, vcetné
zajisténi podklady

e vybér projektanta

e podpis smlouvy o dilo s projektantem
(zadost o dotaci)

e koordinace dalsich Cinnosti s porizovatelem a s projektantem

e informovani obéand a vyzva k podavani podnétd pro feseni UP
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Co Cini obec pri porizovani uzemniho planu 2/2

e spoluprace urceného zastupitele s porizovatelem — vyhodnocovani projednani
e spoluprace s porizovatelem a projektantem - vlastni pozadavky obce jsou
akceptovatelné pouze v pripadé splnéni pozadavkd pravnich predpisg;
pozadavky:
e musi mit Ustavné legitimni a zakonne cile
e musi vychazet ze snahy o nalézani rovnovahy mezi zajmy
e mdze byt uplatnén jen v nezbytné nutné mire
e musi byt provadén nediskriminacnimi postupy s vyloucenim libovile
I koncepce reseni

e prebiranijednotlivych etap dokumentace, jejich kontrola ve spolupraci
s porizovatelem, pripadna reklamace vad dila (pred projednanim)
e hrazenijednotlivych etap dokumentace
e schvalovanijednotlivych projednanych etap, pfip. vybér nejvhodnéjsi varianty

e vydani UP zastupitelstvem obce, jako opatfeni obecné povahy

vyhodnocovani Uzemniho planu a jeho zmény, véetné vyhotovovani pravniho stavu UP
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etapy porizovani uzemniho planu
(zjednodusene)

e doplnujici prozkumy a rozbory
e zadani

[ J
e navrh (muze byt variantni)
— Uprava navrhu po spolecnem jednani
— Uprava navrhu po verejnem projednani
(podstatna Uprava = opakované verejne projednani)

mozna posouzeni Uzemniho planu:
— na zivotni prostredi

— na evropsky vyznamne lokality a ptaci oblasti (NATURA 2000)
— naudrzitelny rozvoj uzemi
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vyhodnocovani uzemniho planu a jeho zmeény

e do 4 let po vydani uzemniho planu a pote pravidelné nejmenée
1 za 4 roky porizovatel predlozi zastupitelstvu obce
Zpravu o uplatnovani uzemniho planu v uplynulem obdobi

e pfipofizovani a vydavani Zmén UP se postupuje obdobné a pfimérené
jako pri porizovani a vydavani uzemniho planu
e dalsizastavitelné plochy Ize zménou UP vymezit pouze na zakladé

prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy

e po vydani kazdé zmeny uzemniho planu musi byt vyhotoven
kompletni vytisk uzemniho planu zahrnujici pravni stav po
vydani jeho zmény!!!, vyhotoveni se opatfi zaznamem o ucinnosti
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zakladni zasada pro zpracovani Uzemniho planu

nejdulezitejsi je kvalita vecného reseni
Uzemniho planu
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vyber projektanta uzemniho planu

e vybérove rizeni provadi obec v samostatné pUsobnosti

13.3.2014

zakon €. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach, v platném znéni
vnitrni predpisy uradu

doporucujeme vzdy vybér na zakladé vice nabidek, oslovenim
nékolika projektanty
typy na projektanty na internetu:

e Ustav Uzemniho rozvoje v Brné www.uur.cz
e Databaze architektd - seznam c¢lend CKA www.cka.cc

e Asociace pro urbanismus a Uzemni planovani www.urbanismus.cz

aby byly nabidky porovnatelng, je treba jasné formulovat
zadavaci podminky — doporucujeme spolupraci s porizovatelem
e zejména obsahy dokumentaci
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vyber projektanta uzemniho planu

priklad zpUsobu vybéru:

* vyzva nekolika zajemcim

* urbanisticka soutéz o navrh uzemniho planu
a navazujici verejna zakazka na sluzby zadana formou
jednaciho rizeni bez uverejnéni

* verejna obchodnisoutéz - vybérove rizeni, kde je kritériem
~ekonomicka vyhodnost"

\'4 . /4 I | | I |VV II \"4 57 v I . |- I
| -I I [}
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urbanisticka soutéz o navrh uzemniho planu

e METODICKY POKYN PRO VYBER ZHOTOVITELE UZEMNIHO PLANU S UPLATNENIM
SOUTEZE O NAVRH A NAVAZUJICIHO JEDNACIHO RIZENI BEZ UVEREJNENI - CKA
http://www.cka.cc/oficialni_informace/Pracovni-skupiny/ps-pro-uzemni-planovani-
urbanismus-a-krajinu/metodicky-pokyn-pro-vyber-zhotovitele-uzemniho-planu

Pracovni text CKA, ktery je ur¢en zejména pofizovateldm Uzemné planovaci dokumentace -
uraddm Uzemniho planovani a obcim

Priloha 1. - Schéma vybéru

Priloha 2. - Vzor soutéZznich podminek architektonické/urbanistické soutéze o navrh - verze v doc
Priloha 3. - Vzorova vyzva k jednani v jednacim Fizeni bez uverejnéni - verze v doc

Priloha 4. - Orientacni tabulka pracnosti a minimalnich cen Uzemnich pland

Priloha 5. - Smlouva o dilo na vyhotoveni Uzemniho planu - aktualizuje se

Priloha 6. - Obsah dokumentace Uzemniho planu - aktualizuje se s novelou zakona

Pfiloha 7. - Standard vykond projektovych praci v ramci Uzemniho planu - aktualizuje se s novelou zakona
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vybéerove rizeni, kde je kriteriem ,,ekonomicka vyhodnost"

prevzato z prezentace Ing. Evy Fialové
Odbor uzemniho planovani Ministerstvo pro mistni rozvoj

soucasti dokumentace k zakazce, o niz se soutézi, je definovani presnych
pozadavka:
 kvalifikace —jasné hodnoceni —splnil/nesplnil
 zakladni - bezUhonnost, nedoplatky ....
» profesni - autorizace + prokazani dosavadnich praci obdobného
charakteru
* ekonomicka, financni — napriklad pro dolozeni stability obrat za minuly
rok nebo za po sobé jdouci 3 roky, pojisténi, dluhy vici verejnym
zadavatelOm, insolvence
 technicka —referencni projekty, slozeni tymu, vybaveni

» ekonomicka vyhodnost nabidky je dana nejen cenou, ale i kvalitou dila.
hodnoti se:
* komplexnost, Uplnost
* metoda postupu
* typove ulohy pro prokazani schopnosti nalézt reseni daneho problemu
(nutna jasna pravidla pro hodnoceni, zapojeni odbornikd do hodnoceni)
* terminy plnéni
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minimalni ,,bezpecna" cena

13.3.2014

nebezpeci mimoradné nizkych cen v disledku neuplatnéni
jinych kritérii hodnoceni nez minimalni ceny v soutézich

vazba ceny na kvalitu UP

CKA provedla podrobny rozklad naklad{i na zpracovani UP
s vyctem diléich ¢innosti tymu i dalSich typ naklad
(pro nékolik velikostnich kategorii mést a obci)

minimalni bezpecna cena musi tyto naklady zahrnovat
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ASOCIACE PRO URBANISMUS A UZEMNI PLANOVANI

e zalozena v roce 1990

« dobrovolné multidisciplinarni sdruzeni odbornikl zabyvajicich se
problematikou tvorby a regulace vyvoje mest, venkovského osidleni
a krajiny.

* ¢lenové (cca 200) jsou praktikujici projektanti, pofizovatelé uradu
uzemniho planovani, vysokoskolsti pedagogové, pracovnici
ministerstev a dalsi odbornici statni a verejné spravy

e cilem Asociace je ovlivihovat lidské konani na uzemi statu tak, aby
smerovalo k optimalnimu vyvoji sidelnich struktur, harmonickému
usporadani uzemi, hledani vyvazeného vztahu mezi rozvojem a
ochranou hodnot uzemi, udrzeni ekologické rovnovahy a ochrané
kulturniho dédictvi s cilem zajisténi setrvalého rozvoje.
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Konference AUUP

13.3.201

Strategie, urbanismus a architekt mésta
10.a11.4. 2014
Cheb

WWW.Urbanismus.cz

AUUP porada pravidelné kazdy rok dve odborné
konference pro projektanty, pracovniky uradu uzemniho
planovani, odbornou verejnost i pracovniky samospravy
na aktualni témata v oboru uzemniho planovani.

Konference se konaji v ruznych mestech po celem uzemi
Ceské republiky.
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Dékuji Vam za pozornost!
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