Nejdulezitéjsi zmény, které

prinasi novy zakon o
katastru nemovitosti

Michal Havelka Podébrady 12. 6. 2014



Pravni predpisy

zak. ¢. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik
zak. €. 256/2013, o katastru nemovitosti (Katastralni zakon)
rusi a nahrazuje zak. €. 344/1992 Sb. a 256/1992 Sb.
Provadéci predpisy
vyhl. CUZK €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti

vyhl. CUZK €. 358/2013 Sb., o poskytovani Udajo z katastru
nemovitosti

vyhl. CUZK ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro
podani navrhu na zahajeni rizeni o povoleni vkladu



NejdulezitéjsSi zmény

= vysSi mira uplatnéni principu materialni publicity

= poznamka spornosti jako obrana prava

= navrat k principu ,,Superficies solo cedit"

= nove pojetitypu zapisU prav do KN a jejich prubéh
(zasada intabulace)

" nova prava zapisovana do KN

= sluzba sledovani zmen (tzv. hlidaci pes)

= opusténi nemovité veci



Obsah katastru (§ 4 NKatz)

geometricke a polohové urCeni nemovitosti
= druh pozemkd, Cisla a vyméry parcel, udaje o budovach

= u budov Udaj o tom, ze se jedna o doCasnou stavbu

= Udaje o pravech vCetné Udajl o vlastnicich i
opravnénych

= ypozornéni tykajici se nemovitosti

= mistni a pomistni nazvoslovi



Princip materialni publicity

.Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se za to,
Ze bylo zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem"
= Dle staré Upravy:
= Prednost skutecného stavu nad stavem zapisu v KN
= Nizsi ochrana osoby jednajici s duvérou v KN

= Nove
= Upravenov § 9384 NOZ
= Ochrana osoby jednajici s dUvérou v zapis v KN
= Obsazenaiochrana vlastnika (poznamka spornosti)
= Vyrazneé posileni pravni jistoty



Zapis prav do KN - poznamka spornosti
§ 985

- Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skuteCnym pravnim
stavem, mlZzZe se osoba, jejiz vécné pravo je doteno, domahat odstranéni nesouladu;
prokaze-li, ze své pravo uplatnila, zapise se to na jeji zadost do verfejného seznamu.
Rozhodnuti vydané o jejim vécném pravu pusobi vuci kazdému, jehoZ pravo bylo

® zapsano do verfejného seznamu pote, co dotCena osoba o zapis pozadala.

§ 986

(1) Kdo tvrdi, ze je ve svém pravu dotéen zapisem provedenym do vefejného
seznamu bez pravniho divodu ve prospéch jiného, muze se domahat vymazu takového
zapisu a zadat, aby to bylo ve vefejném seznamu poznamenano. Organ, ktery verejny
seznam vede, vymaze poznamku spornosti zapisu, nedolozi-li zadatel ani do dvou
mésicl od doru€eni Zadosti, Zze své pravo uplatnil u soudu.

(2) Pozadal-li zadatel o poznamenani spornosti zapisu do jednoho mésice
ode dne, kdy se o zapisu dozvédél, pusobi jeho pravo vucéi kazdému, komu popirany
zapis svédcCi nebo kdo na jeho zakladé dosahl dalSiho zapisu; po uplynuti této lhaty
vSak jen vUuci tomu, kdo dosahl zapisu, aniz byl v dobré vife.

(3) Nebyl-li zadatel o zapisu ciziho prava fadné vyrozumén, prodluzuje se
- lhtta podle odstavce 2 na tfi roky; IhGta po¢ne bézet ode dne, kdy byl popirany zapis
proveden.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2014 12:4

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 535222 Tisice
Kat.lzemi: 767344 chrast u Tisic List wlastnictwvi: 1189

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vliastnické prdvo
Havelka Michal Mgr., Ctvercova 885, 27711 Neratovice 810417/0899

Nemovitosti

Ll

Vyméra [m2] Druh pozemku niisob vy i 1 Zplisob ochrany

133 zastavéna plocha a
nadvori
je stavba: Chrast, &.p. 164, bydleni
stoji na pozemku p.c¢.: St. 154
44 zastavéna plocha a
nadvori
je stavba: bez &p/ée, garaz
. na pozemku p.<.: St. 594
26 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 595

443/21 1943 zahrada zemédélsky
fond

443/25 383 zahrada zemédélsky
fond

Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu

Jine zdplsy - Bez zapisu

upozornenl - Bez zapisu




Zapisy do KN

Druhy zapisu:

Vklad Zaznam Poznamka  Zapis jinych Udaju
Obecne nalezitosti:

= zapisy se provadéji na zaklade pisemnosti v listinne nebo
elektronickeé podobé (Casove razitko nutne !!)

= pokud se tyka zapisované pravo casti nemovitosti, je nutne
aby soucasti listiny byl geometricky plan

= oznaceni nemovitosti v listinach dano § 8 NKatZ

= pravni UCinky zapisu nastavaji okamzikem, kdy byl navrh na
zapis dorucen



Zapis do KN - vklad

Vkladem se zapisuje vznik, zmena, zanik, promlceni a
uznani existence Ci neexistence téchto prav:

= praVostavby, budoucizastavni pravo, Budouci viymenek,
pridatrie’spoluvldstnictVi, sprava'sVerereckeho fondu,
vyhfada Vlastnickeho pravd, vyhrada prava zpétné
koupé Ci prodeje, zakaz zcizeni nebo zatizeni, vyhrada
prava lepsiho kupce, ujednani o koupi na zkousku, najem,
pacht, vzdani se prava na nahradu skody na pozemku




Zapis do KN - vklad

Dva zpUsoby zahajeni vkladoveho fizeni:

= nanavrh — nutny predepsany formular

= bez navrhu, pouze zaslanim rozhodnuti soudu ci soudniho
exekutora

Priloha navrhu na vklad:

= Listina, na jejimz zaklade ma byt zapsano pravo do katastru
= PIna moc s uredné ovérenym podpisem zmocnitele

= Dalsi listiny (napr. souhlas s délenim parcel apod.)

= Vypis z OR neni nutny, |ze ziskat elektronicky



Navrh na vklad

Navrh na vklad do katastru nemovitosti
podle § 14 zakona ¢. 256/2013 Sb.

Spisova znatka
wypini katastraini Ofad

Ureno:

Katastralnimu Gfadu pro

Katastralnimu pracovidti

Udaje o (&

- formular

ILA Oznateni prav, ktera maji byt a pravu stavhy

Navrhuje se

vklad wymaz vkladem

gﬁ nawhovatelelzasruﬁ‘}

viastnického prava

oioig

vicného biemene wvEeného bfemene
zasta\mno pra zastaw'mo praua

bud"ucl'r'o zasL:vnl O prava m.d"uclr'o i .:vr'\'ho :ur:.wa
pnedkupﬂno prava, bylo- zrlzer'o ak.. aredkupwn.. prawa

budousihe vyme'\k.J budousihe vjménku
prlcat'ver'o spoluviastn 'hul arlcaher'o spoll.\dastn '1\u|

sprévy svenensknho fondu saravy s\nener\ske'\o fandu

= d&eﬂ. prava byia F j Svo vEcneé vyl" acy 'Iastnlcke'\.. prwa

jECnE a pro koho wamik (napf. pfis: .sms it s rr.:]e’kem stétu, hospodareni pispévkové e shwenenym mijetiem obee & Iraje )
i astauniholbudoucio zastawniolpedzastavning prava cenadte pohledavky, k jejohé zajisténi je Zizowino, a oscbuloscby zistanibo
g pripadné jeho podil na pohledivoe vyjadreny zlomkem, procentem nebo wyi 2ast jsfiny.
v Drlpace weného bremene uvedte obesh 3 rozsah :'lzvne"\ dobu w:nl 3 canadte DD':\merDu osobu nebo nemovitost Dcm’.meneh: \Aast"lla
v Drlna:e ostatn ch prav uvedie 2eimena dobu trvani a conacte DD'.lv"enm pfip. powinnou osobu (fe-l odlifna od viastnika wicil. V' pipads wimazu
o Sislem Fizeni, pod kierym bylo zapsano do katastnu, nebe fngrmi vhodnymi Gdaji.

titul pied

rodne Eislo (nebyio-i piidEleno, datum narszeni) Gislo ECI™) dokladu nawhovatele (byii vydan) _typ ECI™) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (nenili povolen. adresa bydiSi)

ulice Gonent East obee (v Praze nazey katastrainiho (zemi)

PSE obec

& ciziho statu)

Adresa pro doruovani, pokud je odiidné od .:dres,’rrls[a lr\ualeno pobytu

ulice &p. ) G.orent &ést oboe (v Praze ndzev katastrainiho (zemi)

méstsky obvod v Praze

v pofadi .
Livedte pouze v prlpa:e Ze pro no’.le uz"\k:u ici 'r.w: bylo v mnul:su wyhrazeno Dnedn:vsln Bﬂ'.!dl nebo se Cislo Fizeni, pod kterym hyia
iednd o zaslavnl prave, kbens md byt Zapsano namisto uvoinénénc zistawniho prava nebo zaménéno za jiné napuznamka nebo zastavni
zastawni prave prave urcujici pofadi

podle paznamky o wjhradé pfednosiniho pofadi

_Iﬂennno zas .:\ur'l'r'a :ur:.wa

) Mehodici se Zkiindte. E¢1 doklad = elekironicky ditelny identifikatn doklad




Rizeni o povoleni vkladu

= Rozdilny prezkum soukromé a verejne listiny

= Taxativné vymezené podminky, ktere jsou predmétem
prezkumu (§ 17 NKatZ)

» Prezkum k okamziku podani navrhu na vklad



Vypis provedenych zmén:

- nové evidovane udaje

né nezmeén

703567 NHeratovice
4301

tech.vyb 5t. 1697, LV 10001

P
ZI<n .

0 OhlaSeni wvlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 20.06.2013. Pravni udinky zapisu ke
dni 07.02.2014. Zapis proveden dne 28.02.2014.
V-T46/2014-206
o: CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&din IV-Podmokly, RE/ICO: 24729035
40502 Décin

Pripadns d ki Sy




Zapis do KN - zaznam

omezenl zaznamového rizeni oproti staré uprave

Zaznamem se zapisuije:

prislusnost hospodarit s majetkem statu
pravo hospodarit s majetkem statu
sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu

majetek hl. m. Prahy a statutarnich mest sveéreny
méstskym obvodlim nebo castem

majetek ve vlastnictvi uzemneé samospravného celku
predany organizacni slozce do spravy nebo
prispevkové organizaci k hospodareni



Zapis do KN - zaznam

Osoba zpusobila k podani navrhu na zaznam:

= Ten kdo ma na jeho provedeni pravni zajem a dale organ
verejné moci nebo uzemni samospravny celek, ktery o pravu
rozhodl nebo jej osvedcil

Listina:

= Listina, ktera doklada pravo, které ma byt zapsano



Zapls do KN - poznamka

= smyslem je informovat o skutecnostech, které nastali mimo
KN (ochrana pravni jistoty)

= nove se zapisuji poznamky vynuceneé novym Obcanskym
zakonikem

Dva typy poznamek:

= zapisovane k nemovitosti (napfr. exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti)

= zapisovane k osobé (napr. narizeni exekuce)



Zapis jinych udaju do katastru
Zmena hranice katastralniho uzemi
= priobnove katastralniho operatu
= pri pozemkovych Upravach
= sezmenou hranice obce

Vzdy je pozadovano vyjadreni dotCené obce, v pripadé
zmény souvisejici s hranici obce také dohoda obci

Zapis Udaju o nove budove

= doklad o zpUsobu vyuziti (kolaudace apod.) a GP — neni nutne
predkladat rozhodnuti o pridéleni Cp. —tyka se pouze pokud
je budova soucasti pozemku



Sluzba sledovani zmeén

tzv. ,hlidaci pes"

= slouzi k informovani vlastnika Ci jineho opravnéneho, ze
doslo u sledované nemovitosti ke zmene v KN
(vyznaceni plomby, provedeni vkladu, zaznamu a
poznamky)

= informace jsou zasilany datovou schrankou, emailem i
SMS

= |ze zfidit pouze k celému vlastnictvi v ramci CR

= cena-do 20 nemovitosti 200 K¢, nad 20 nemovitosti
200 K¢ + 20 K¢ za kazdou dalsi nemovitost



Opusténa nemovitost

= opusténi nemovite veci—bylo mozne i dle stare
upravy, ale fakticky neproveditelne

= |hUta 10 let —zacina bézet od 1. 1. 2014

= vlastnictvi pripadne statu

= za opusténou nelze pokladat véc, kde je vlasnik
zapsan v KN



Nedostateche identifikovani
vlastnicli nemovitosti

= |hUta 10 let na vyreseni

= UZSVM prec
= UZSVM prec
a sam vyvesi

ana data o téchto vlastnicich
al obcim k vyveseni na uredni desky

= UZSVM provede patrani po vlastnicich

= vlastnik predlozi listiny prokazujici vlastnictvi KU
nebo se ho bude domahat v ob¢anskopravnim

Fizeni

= pokud nebude vyreseno stava se majetkem statu



Dekuji za pozornost



