Pripomenuti nekterych zmen v
novém katastralnim zakone



NOVY KATASTRALNI ZAKON

Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale tez
,novy katastralni zakon“ nebo ,NKZ*) nabyl u€innosti
01.01.2014

nahradil zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceskeé republiky, ve znéni pozdéjSich predpisu a zakon
€. 265/1992 Sb., o zapisech vilastnickych a jinych
vecnych prav do katastru nemovitosti, ve zneni
pozdegjsich predpisu;

reflektuje zmeny, ktere s ucinnosti od 01.01.2014 do
naseho pravniho radu prinesl zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik (dale jen NOZ).



PROVADECI|I PREDPISY

Spolu s novym katastralnim zakonem nabylo u€innosti
také nékolik vyhlasek, které jej provadeiji:
vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska);
vyhlaska €. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju z katastru
nemovitosti;

vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare
pro podani navrhu na zahajeni rizeni o povoleni vkladu.



VKLAD COBY JEDEN ZE ZPUSOBU ZAPISU DO
KATASTRU NEMOVITOSTI

Ustanoveni § 6 NKZ uvadi, ze zapisy tykajici se prav se do
katastru provadeji vkladem, zaznamem a poznamkou.
tyto pojmy jsou od 01.01.2014 nove definovany.
Vklad je zapis do KN, kterym se zapisuji (zapisem je
mysSlen i vymaz prava) vecna prava, prava ujednana jako
vecna prava, najem a pacht
| ta vecna prava, ktera se drive do KN zapisovala
zaznamem, od 01.01.2014 nove podlehaji vkladu,

vyznamne se rozsiruje okruh prav, jejichz vznik, zmena,
zanik, promlCeni a uznani jejich existence nebo
neexistence se zapisuje vkladem — jejich vycCet je uveden
v § 11 NKZ.




NAVRH NA VKLAD

Vkladove rizeni je ve standardnich pripadech zahajeno
okamzikem doruceni navrhu na vklad dolozeneho zakonem
pozadovanymi prilohami (zejména vkladovou listinou)

navrh na vklad se podava na stanoveném formulari — vzor
formulare je stanoven vyhlaskou €. 359/2013 Sb.

navrh na vklad Ize vyplnit (nikoli podat) také za pomoci
interaktivni aplikace dostupné na adrese http://nv.cuzk.cz

Novinkou od 01.01.2014 je, ze podle § 14 odst. 2 NKZ je
vkladove rizeni zahajeno také tehdy, pokud prislusnemu
katastralnimu uradu doslo od soudu nebo soudniho
exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, ktere
se do KN zapisuje vkladem (dale tez: ,,soudni listiny®)

vkladove rizeni je zde zahajovano bez navrhu (z uredni
povinnosti). Rizeni iniciuje jina osoba, nez ucastnik rizeni.



PRILOHY NAVRHU NA VKLAD

Prilohy navrhu na vklad detailnéji stanovi § 15 odst. 1 NKZ

vkladova listina se od 01.01.2014 predklada jiz pouze
v jednom vyhotoveni (pfiCemz neni-li k navrhu
prilozena vkladova listina, k podanemu navrhu se
neprihlizi).

je-li ucastnik vkladoveho rizeni zastoupen zmocnencem,
je treba jako prilohu navrhu na vklad predlozit plnou
moc s uredné ovérenym podpisem zmaocnitele; pokud
se provadi vklad na zaklade verejne listiny a
zmocnencem je osoba, ktera verejnou listinu sepsala,
podpis zmocnitele nemusi byt uredné ovéren

eliminace moznosti podvod(, pfi nichZ by KU byla
predlozena padelana neoverena plna moc.



INFORMACE O VYZNACENI PLOMBY

Katastralni urad v souladu s § 9 odst. 1 NKZ vyznaci v katastru
nemovitosti tzv. plombu, a to nasledujici pracovni den po
doruceni navrhu na vklad nebo soudni listiny. Plomba vyjadruje,
ze prava zapsana v katastru jsou dotCena zmeénou.

Podle §16 NKZ plati, ze: ,O vyznacCeni, ze pravni pomery jsou
dotceny zménou, katastralni urad informuje, nejpozdeji den pote,
co ke zmene doslo, vlastnika nemovitosti a jiného opravneneho
zaslanim informace na adresu podle § 14 odst. 1 pism. b) nebo
prostrednictvim datove schranky; pokud o to pozada, katastralni
urad informuje viastnika take elektronicky na e-mailovou adresu
nebo zpravou na mobilni telefon. Uc¢astniky vkladoveho rizeni,
kteri maji zrizenu sluzbu sledovani zmen v katastru, informuje
prostrednictvim této sluzby”.

toto ustanoveni ma zajistit informovani vlastnika o zahajenem
vkladovém rizeni, a to cestou nezavislou na pripadnem
zmocnenci. Jde o jedno z opatreni, které ma zamezit
podvodim s nemovitostmi.



INFORMACE O VYZNACENIi PLOMBY

O tom, ze doslo k vyznacCeni plomby, katastralni ufad informuje
osoby, jejichz prava zapsana v katastru se maji podle
navrhovaného zapisu omezit nebo zaniknout, a to bez ohledu
na to, zda jsou ve vkladovéem fizeni pripadne zastoupeny na
zaklade plné moci. Navrhovanym zapisem se rozumi i zapis,
ktery ma byt proveden na zaklade soudni listiny.

v pripadé, kdy osoba, jejiz pravo zapsane v katastru se ma
podle navrhovaneho zapisu omezit nebo zaniknout,
neexistuje (typicky napr. u vymazu vecného bremene
zanikleho smrti opravneného), katastralni urad informaci o
vyznaceni plomby nezasila.

informaci o vyznaceni plomby katastralni urad nezasila ani

v pripadech, kdy dochazi k takové zméene prava, kterou nelze
povazovat za jeho zanik nebo omezeni (napr. zapis
viastnického prava k nove vznikajicim jednotkam na zaklade
prohlaseni viastnika).



INFORMACE O VYZNACENI PLOMBY

Informaci o vyznaceni plomby katastralni urad odesle (preda
k postovni preprave) nejpozdeji nasledujici pracovni den po
vyznaceni plomby.

Osobam, které maji zrizenu sluzbu sledovani zmen v katastru,
katastralni urad informaci o vyznaceni plomby zasila pouze
prostrednictvim této sluzby. V ostatnich pripadech zasle
katastralni urad informaci do datove schranky. Nema-li
obesilana osoba aktivni datovou schranku, zasila se tato
iInformace doporucenym dopisem s dispozici odesilatele
,hevracet, vliozit do schranky” na adresu

mgta trvalého pobytu u fyzickych osob s trvalym pobytem
v CR,

byélliété v ciziné u fyzickych osob, které nemaji trvaly pobyt
v CR,
sidla u pravnickych osob.

Informaci o vyznacCeni plomby nelze predat osobné ani zaslat
na dorucovaci adresu.



INFORMACE O VYZNACENI PLOMBY

Osobam, které nemaji zrizenu sluzbu sledovani zmen v
katastru, katastralni urad na jejich vyslovnou zadost zasle
informaci o vyznaceni plomby také elektronicky na e-
mailovou adresu nebo zpravou na mobilni telefon.



Podle §18 odst. 1 NKZ plati, ze : ,Jestlize jsou podminky
pro povoleni vkladu splnény, KU vklad povoli, nejdFive véak
po uplynuti IThuty 20 dnu ode dne odeslani informace
podle § 16 odst. 1. V opacném pripade, nebo i tehdy,
ztratil-Ii navrh pred rozhodnutim o povoleni vkladu sve
pravni ucinky, navrh zamitne"”.

pokud doslo k odeslani informace o vyznaceni plomby,

neni mozné ve vkladovém rizeni rozhodnout o

povoleni vkladu drive, nez ubéhne vyse uvedena

lhuta!




VYROZUMENI O PROVEDENEM VKLADU
Podle § 18 odst. 2 NKZ plati, ze: ,V pfipadé, ze byl vklad
povolen a proveden, zaSle katastralni urad ucastnikum
vkladového rizeni vyrozumeni o tom, jaky vklad byl do
katastru proveden, a vkladovou listinu vyjme ze spisu a zalozi
Ji do sbirky listin. Je-li ucastnik, jehoz prava k nemovitosti podle
zapisu zanikaji nebo se omezuji, ve vkladovem rizeni
zastoupen zmocnencem, vyrozumi ho o provedenem vkladu
katastralni urad nejen prostrednictvim zmocnence, ale i primo.

ucCastnikum fizeni se jiz nezasila stejnopis smlouvy s
dolozkou, ale vystup ve kterém je vyjadreno, jaky
konkrétnim zapis byl do katastru nemovitosti v danem
pripade proveden.

Vyrozumeéni o provedeném vkladu ma zasadni vyznam pro
uplatnovani zasady materialni publicity!



VYROZUMEN| O PROVEDENEM VKLADU

Katastralni urad odesle vyrozuméni o provedeném vkladu nejpozdeji
do 5 pracovnich dnu od jeho provedeni.

Je-li vyrozumeni o provedeném vkladu odesilano v listinné podobe, zvoli
katastralni urad takovou postovni sluzbu, ktera zajistuje dodani zasilky
do vlastnich rukou adresata, jecho zmocnénce, zakonneho zastupce,
zmocnence zakonneho zastupce nebo opravnéneé osoby, a to spolu

s doplnkovou sluzbou dodejka a dispozici odesilatele ,nevracet, vlozit
do schranky”.

Je-li uCastnik rizeni, jehoz prava k nemovitosti podle provedeneho
zapisu zanikaji nebo se omezuiji, ve vkladovem rizeni zastoupen na
zaklade plné moci, doruc€i katastralni urad vyrozumeni o
provedeném vkladu jak zmocnénci, tak zastoupenému ucastniku
Fizeni.



VYROZUMENI O PROVEDENEM VKLADU

Ugastniku fizeni, jehoz prava k nemovitosti podle provedeného
zapisu zanikaji nebo se omezuiji, zasle katastralni urad vyrozumeéni
o provedeném vkladu do datové schranky, nema-li aktivni datovou
schranku, zasle mu katastralni urad informaci na dorucovaci
adresu evidovanou v evidenci obyvatel, v ostatnich pripadech na
adresu:

mista trvalého pobytu u fyzickych osob s trvalym pobytem v CR,
bydlité v ciziné u fyzickych osob, které nemaiji trvaly pobyt v CR,
sidla u pravnickych osob.

\lyrozumé&ni o provedeném vkladu Ize pifedat osobné. Ugastnikovi
Fizeni, jehoz prava k nemovitosti podle provedeného zapisu zanikaji
nebo se omezuiji, je vsak nelze zaslat na dorucovaci adresu
podle § 19 odst. 3 spravniho radu.




Dékuji za pozornos
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