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Nejdulezitéjsi zmény, které prinasi
,hovy“ zakon o katastru nemovitosti

IX. setkani starostu a mistostarostu
Olomouckého kraje

Olomouc, 11. prosince 2014



1. Prehled nejdulezitéjsich
obecné zavaznych predpisu

Zakonné predpisy ucinné od 1. ledna 2014:
* ,,Novy” Obcansky zakonik (dale jen NOZ)
zdkon ¢. 89/2012 Sb.
e ,Novy” Katastralni zakon (dale jen NKZ)
zakon ¢. 256/2013 Sb.

Provadéci predpisy ucinné od 1. ledna 2014:
e Katastralni vyhlaska
vyhldska €. 357/2013 Sb.
e O poskytovani udaju z katastru nemovitosti

vyhlaska ¢. 358/2013 Sb.
e 0O stanoveni vzoru formulare pro podani navrhu vklad

vyhlagka &. 359/2013 Sb.
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Zrusene zakonné predpisy :
o ,Stary” Katastralni zakon — zakon ¢. 344/1992 Sb.

e 0 zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem - zakon ¢. 265/1992 Sb.

e vsechny provadéci predpisy

k temto zakonum.
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Obecna poznamka:

NOZ neobsahuje termin katastr nemovitosti, ale jen
obecny termin verejny seznam.

Uéelem kazdého verfejného seznamu je centralni evidence
zapisovanych udaju se soucasnym upevnenim pravni
jistoty ohledné vSech v ném zapsanych udaju.
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2. Predmet evidence
katastru nemovitosti

V KN se eviduji:

v  pozemky v podobé parcel,

v budovy, kterym se pridéluji ¢isla popisna nebo evidenéni
nebo se neprideluji, ale jsou hlavni stavbou na pozemku s
vyjimkou budoy, které jsou soucasti pozemku nebo prava
stavby a soucasne nejde o drobné stavby,

v’ bytové jednotky vymezené podle NOZ nebo jiz neplatného
zakona o vlastnictvi bytd,

v’ pravo stavby,
v nemovitosti, o nichz to stanovy jiny pravni predpis.
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Véci, které se v KN neeviduji:

v podzemni stavby se samostatnym tcéelovym urcenim
(vinny sklep, podzemni garaz, metro apod.),

v inzenyrskeé sité,

v’ neprenositelné stavby doc¢asné anebo spojené se zemi

pevnym zakladem, které nejsou budovou (altany,
vodojemy, rozhledny apod.)

v’ dalnice, silnice, komunikace.
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Dalsi dulezité zmény:

v  noveé se v KN vedou i cenové Udaje a udaje pro danové
ucely,

v"do sbirky listin KN se ukladaji Uplna znéni prohlaseni o
rozdéleni domu na jednotky a dohody spoluvlastniku o
sprave nemovité veci,

v’ byla zfizena Sluzba sledovani zmén v KN zajistujici
informovani vlastnikd a jinych opravnénych o postupu
zapisu elektronickymi prostredky.
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3. Druhy zapisu v
katastru nemovitosti

Zapisy tykajici se prav se do KN provadeéji vkladem,
zazhamem nebo poznamkou
v Vklad je zapisem do KN, kterym se zapisuji vécna prava
nebo prava ujednana jako vécna prava, najem a pacht.
v Zaznam je zapisem do KN, kterym se zapisuji prava
nevecna, odvozena od vlastnického prava, u nichz je
vlastnikem stat nebo Uzemni samospravni celek.

v Poznamka je zapisem do KN, kterym se zapisuji vyznamné
informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v KN
zapsanych vlastniku a jinych opravnénych.
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Zapis zaznamem do KN resi:

v prislusnost OSS hospodafrit s majetkem statu,

v pravo hospodarit s majetkem statu,

v majetek hlavniho mésta Prahy svéreny jeho méstskym
castem,

v majetek statutarnich mést svéreny jeho méstskym
obvodim nebo méstskym castem,

v’ majetek tzemniho samospravného celku predany
prispevkove organizaci k hospodareni.
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Okruh poznamek zapisovanych do KN:
v' zapoceti vykonu zastavniho prava,
v_ ujednéni poradi zastavnich prav,
v uvolnéni zastavniho prava,
v dovolani se neucinnosti pravniho jednani,
v vwyhrada prednostniho poradi pro jiné pravo,
v’ vwwhrada souhlasu se zatiZzenim prava stavby
a rada dalsich.

(okruh poznamek k nemovitosti je znacné rozsiren).
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4. Vklad prava
do katastru nemovitosti

Do KN se vkladem zapisuje:

v" vlastnické pravo,

v’ pravo stavby,

v vécné bremeno (sluzebnost a redlné bremeno),

v’ zastavni a podzastavni pravo, budouci zastavni pravo,
v’ predkupni pravo,

v budouci vymének,

v’ pridatné spoluvlastnictvi,

v’ sprava svéreneckého fondu,
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v vyhrada vlastnického prava,
v vyhrada prava zpétné koupé ¢i prodeje,
v’ zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

v vyhrada prava lepsiho kupce,

v ujednani o koupi na zkousku,

v najem,

v’ pacht,

v’ vzdani se prava na nahradu skody
na pozemku.
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Nalezitosti podani pro zahajeni
vkladového rizeni:

v Navrh na vklad podany na stanoveném formulari,

v’ Listina na jejimz zakladé ma byt zapsano pravo do KN,
neni-li prilozena k navrhu se nepfihlizi (staci jiz jen v
jednom vyhotoveni),

v" \lypis z obchodniho nebo jiného rejstfiku, pokud
ucastnikem vkladového rizeni je pravnicka osoba a neni-li
mozne tento vypis ziskat bezplatné dalkovym pristupem,

v’ Uhrada spravniho poplatku ve vy3i 1.000,-K¢.
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Zmény v prubéhu vkladového fizeni:

v’ 0 vyznaceni, ze pravni poméry jsou dotéeny zménou
informuje katastralni urad vlastnika nemovitosti a jiného
opravneneého nejpozdeéji den poté co ke zméné doslo, a to
informaci o provedené plombeé (pisemné, prostrednictvim
datove schranky, pozada-li o to tak i na emailovou adresu
nebo sms zpravou, pripadné prostrednictvim Sluzby
sledovani zmén, ma-li ji zfizenu),

v’ 0 povoleni vkladu Ize rozhodnout nejdfive po uplynuti 20
dnu ode dne odeslani informace o provedené plombé,
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v po povoleni a provedeni vkladu zasle katastralni urad
ucastnikum vkladového rizeni vyrozumeéni o tom, jaky
vklad byl do KN proveden (formou zaslani zménového
vypisu z KN),

v’ je-li ucastnik vkladového Ffizeni zastoupen zmocnéncem
pak je informovan nejen zmocnenec, ale i ucastnik rizeni.

v’ proti rozhodnuti o povoleni vkladu neni pfipustny zadny
opravny prostredek ani zaloba podle obcanskeho
soudniho radu, vyslovne jsou

vylouceny i prostredky napravy
podle spravniho radu
(pfezkumné rizeni Ci jeho obnova).
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5. Nové zasady vedeni
katastru nemovitosti

Co je psano to je dano.
(zasada materialni publicity - § 984 NOZ)

,Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se

za to, ze bylo zapsano v souladu se skutecnym pravnim
stavem.”

Ochrana osoby jednajici s duvérou = vyrazné posileni

pravni jistoty! Podle staré upravy mél prednost skutecny
stav véci pred stavem zapisu v KN,
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Zasada materialni publicity se naplno uplatni od

1. 1. 2015. V soucasné dobée je tedy idealni doba k
tomu, aby si kazdy, kdo ma néjaké pravo k nemovité
veci, nahlédl do katastru a zjistil si, zda udaje, o sobé Ci
0 nemovité veci ma zapsany uplne a pravdiveé a pokud
tomu tak neni, tak je dostatecna doba pro napravu a
zajisténi spravnosti zapisu.

Katastralni urad pro Olomoucky kraj



Neznalost zapisu neomlouva.
(zasada formalni publicity - § 980 NOZ)

,» 0d okamziku, kdy je v katastru zapsano pravo

k evidované nemovitosti, nikoho neomlouva neznalost
takového zapisu a ma se za to, ze vsichni vedi, jaky je
stav ohledné nemovitosti.”

Verejnost katastru stanovi § 52 odst. 1 NKZ ,, Kazdy ma pravo do katastru
nahliZet, porizovat si z néj pra svou potrebu opisy, vypisy nebo ndcrty a
ziskavat z nej udaje ze sbirky listin,

pokud neni stanoveno jinak.”
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Katastr nemovitosti patri mezi verejne seznamy a kazdy
ma pravo do nej nahlizet. Zasada verejnosti se naplnuje |
tim, ze vSechny zapisy jsou provadény pod verejnou
kontrolou, a kazdy se muze presvédcit, na zakladé jaké
listiny byl zapis proveden.

Nakladani s nemovitostmi jsou natolik vyznamna pravni
jednani, ze maji pozivat jisté vaznosti, a to minimalné
v tom, ze kazdy, kdo chce ohledné nemovitosti jednat,
nahlédne do katastru a presvedci se o knihovnim zapise.
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Vkladova povinnost.

(zasada intabulacni)

»Ma-li vzniknout, zmeénit se ci zaniknout vécné pravo k
nemovitosti, je nutny jeho vklad do katastru.”

Vkladem se také zapisuji prava, ktera podle predchozi
pravni upravy vznikala ze zakona, na zakladé rozhodnuti
organu verejné moci nebo priklepem licitatora na
verejne drazbé.
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Kdo driv prijde, ten driv mele.

(zasada priority)

»Zasada priority vede kazdého k tomu, aby se o zapis
postaral co nejdrive.”

NOZ stanovi, ze pro poradi prav k nemovitostem,
rozhoduje doba podani navrhu na jeho zapis. NKZ jako
zvlastni predpis verejného prava priznava pravni ucinky k
okamziku, kdy byl navrh na zapis dorucen katastralnimu
uradu (nejenom vkladu, ale i zaznamu Ci poznamky).

Katastralni urad pro Olomoucky kraj



Navrhova volnost.

(dispozicni zasada)

sVecna prava se do katastru zapisuji vyhradné na navrh,
ktery je povinné predkladan na stanoveném formulari
(Vyhldska ¢. 359/2013 Sb.). Je vSak v plné dispozici
ucastniku vkladového rizeni, kdy a zda vibec vyvolaji
vkladove rizeni, které se tyka zapisu prava do katastru.
Nikdo nemuze byt nucen k poddni navrhu a ani
katastralni urad nemuze rizeni zahdjit sam, bez vule
ucastniku.”
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Dispozicni zasada je vSak castecné prolomena

§ 14 odst. 2 NKZ, ktery stanovi okruh vyhotovitelu
rozhodnuti, kteri predkladaiji listiny katastralnimu uradu z
moci uredni, a proto bez navrhu a bez poplatku. Temito
NIP“jsou soudy, notari jako soudni komisari a exekutori.
Ve vsech ostatnich pripadech zavazuje nova pravni Upravy
ucastniky pravniho jednani, aby se postarali o zapis prav
do katastru a to nejen, kdyz pravo k nemovité veci vznika,
ale i tehdy, kdy se meéni Ci zanika.
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Povrch ustupuje pude.
(stavba je soucasti pozemku - § 506 NOZ)

»Soucasti pozemku je prostor nad i pod povrchem,
stavby zrizené na pozemku a jina zarizeni vcetne toho,
co je zapusteno v pozemku nebo upevnéeno ve zdech
(vyjimkou jsou pouze docasné stavby) .

&
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Stavba se tak ucinnosti NOZ stava soucasti pozemku, ale
jen tehdy, pokud je jeji vlastnik totozny s vlastnikem
pozemku, na némz stavba stoji.

Nikdo o své vlastnické pravo neprijde, ale vlastnik
pozemku ma predkupni pravo ke stavbé (pravu stavby =
vecheé pravo stavebnika mit stavbu na povrchu ¢i pod
povrchem pozemku jiného vlastnika) a stavebnik ma
predkupni pravo k pozemku.

Katastralni urad pro Olomoucky kraj



6. Povinnosti obce

NKZ (§ 38):

v" vyhlasuji ve svém Gzemnim obvodu na zdkladé oznameni
katastralniho uradu zahajeni revize katastru a obnovy
katastralniho operatu,

v’ pecuji o trvalé oznaceni Uzemnich hranic obce, pfipadné
je na vyzvani katastralniho uradu oznaci urcenym
zpusobem,

v’ vyjadfuji se ke zménam pomistniho nazvoslovi.
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Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN):
(§§ 42 az 44 zakona ¢. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech)
zapisuje obec udaje o:

v ulici nebo jiném vefejném prostranstvi,

v’ stavebnim objektu, ktery nevyzaduje stavebni povoleni ani
ohlaseni stavebnimu uradu,

v’ adresnim misté, jestlize nevznika spolu se stavebnim
objektem vyzadujicim stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu uradu.
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Obec ma povinnost sdélit spravci registru (CUZK) udaje o:

v' defini¢ni ¢are ulice (osa komunikace vyjadrend useckou
nebo lomenou Carou,

v’ ¢asti obce,
v  méstském obvodu nebo méstské ¢asti.

Tyto udaje zasila obec ve forme sdéleni v elektronické
podobé na CUZK prostrednictvim datové schranky, a to
bezodkladne po vzniku, zmeéne Ci zaniku daného udaje.
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7. Uzitecneé odkazy, bezplatné ci uplatné
informace poskytované resortem

Internetové stranky CUZK:
http://www.cuzk.cz/

geUzZK

Cesky Gfad zeméméficky a katastralni Katastralni ufady Zemémeéfické a katastralni inspektoraty Zeméméricky urad

0
Y e )
NahliZeni do katastru @% Dalkovy pristup do G oo S
B e eoporta )
. nemovitosti katastru nemovitosti B T
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B Statni sprava zemémérictvi a katastru —_—
edej

Uvod Oresortu Katastr nemovitosti Zeméméficti RUIAN Predpisy Periodika Nabidky a zakazky Je dobré védét Kontakty Volna mista
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http://www.cuzk.cz/

Formular pro podani

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Navrhu na vklad:

Spisova znacka o o
vypln{ katastraini Gfad

Uréeno:
http://nv.cuzk.cz - o Bk nabiialiois
° ° [] Katastralnimu pracovisti . )
1. Udaje o Géastnicich fizeni - fyzicky a
PoTadovE
gislo pijmen jméno, piip. jména, titul pred tito z3

mr;u!zne'w‘* i phiddleno, datum narozeni) _&isko EC1*) dokiadu navrhovatele (byli vyddn) _typ ECI) dokiadu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydiisté)
ulice &piéev®) Sorient &3st obee (v Praze nazev katastrdiniho tzemi

= obec méstsky obvod v Fraze _sta (wypifite pouze v pripads ciziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odiisna od adresy mista trvalého pobyiu

ulice pfiev®) Gorient Sistobs (v Praze nizev katastriintho (zemi
Psg obsc méstskjobwodvPraze |
prijment 3 jréno Zistugee. pokbd = GEastnik zastoupen podpis navihovateleizastupoe’]
poradove
cislo primeni jméno, E'l'g. jména titul Efad titul za
[ |

rodné cislo (nebylo-li piidéieno, datum narozen] &islo ECI*) dokiadu navrnovatele (byl-i vydan)  typ ECI**) dokiadu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydité)
ulice Spliev®) Eorent &ast obee (v Praze nazev katastrdlniho tzemi

PsC obec méstsky obvod v Praze st (uypifite pouze v pripads ciziho statu)

Adresa pro doruovani, pokud je oding od adresy mista trvaiého pobytu

ulice Epiiev?) Zorent &ast obee (v Praze ndzev katastrainiho tzemi)

PSC obec ‘méstsky obwod v Praze
piijmeni 3 jméno zastupee. pokud je uéastnik zastoupen podpis )
*) Nehodici se Skandte. ) E&| dokiad = elektronicky Sitelny identifikadal doklad
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Nahlizeni do katastru nemovitosti:
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa Lv Kat. Gzemi

NahliZeni do katastru nemovitosti

Aplikace umozriuje ziskavat nékteré vybrané Gdaje tykajici se vlastnictvi parcel, staveb, jednotek (bytd nebo nebytovych prostor)) a prav stavby, evidovanych v
katastru nemovitosti a déle informace o stavu fizeni zaloZenych na katastralnim pracovisti pro Gcely zapisu vlastnickych a jinych prav opravnénych subjektd k
nemovitostem v Ceské republice, nebo pro Gcely potvrzovani geometrickych pland.

Na rozdil od Délkového pfistupu do KN# je NahliZzeni do KN volné pfistupné véem uZivateldm internetu, nevyZaduje Zadnou registraci a je bezplatné. MoZnosti
vystupl jsou viak proti Dalkovému pfistupu do KN omezené. Vypis z katastru nemovitosti a nékteré daldi vystupy aplikace Nahlizeni do KN neumozriuje.

Aplikace je uréena vyhradné pro interaktivni praci uZivateld, jakékoli ziskavani nebo vytéZovani dat automatizovanymi prostiedky neni dovoleno.

Vyhledat parcelu Vyhledat stavbu Vyhledat jednotku Vyhledat fizeni Zobrazeni mapy

\ e
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Dalkovy pristup do katastru nemovitosti:
https://katastr.cuzk.cz/uvod/

INFORMACNI SYSTEM
KATASTRU NEMOVITOSTI
CESKE REPUBLIKY

Novinky
Provozni informace a odstavky

Dalkovy pristup do katastru
Zakladni informace

Pristup pro registrované uZivatele
Sprava uzivateli Gctu

Technické predpoklady

Aktualnost poskytovanych dat

Stranky CUZK
UZivatelska podpora
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Sluzba sledovani zmeén (hlidaci pes):

v slouzi k informovani vlastnika ¢i jiného opravnéného, ze
doslo u sledované nemovitosti ke zméné pravnich vztahu,

v’ informace jsou zasilany datovou schrankou, emailem, SMS
nebo webovou sluzbou,

v Uplata je ve vysi 200,-K¢ do 20 sledovanych nemovitosti,
plati se pouze pri zrizeni sluzby (od 21 nemovitosti pak

10,-K¢ za kazdou za rok, max. 500.000,-K¢ bez omezeni
poctem nemovitosti).
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8. Seznam pouzitych zkratek

e NKZ = novy katastralni zakon
* NOZ = novy obcansky zakonik
e an = a nasledujici

KN = katastr nemovitosti

e OSS = organizacni slozka statu

« RUIAN = Registr Uzemni identifikace, adres a
nemovitosti

» CUZzK = Cesky ufad zeméméficky a katastralni
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Dékuji za pozornost.

Ing. Daniel Janosik
Tel.: 775 771 208
E-mail : daniel.janosik@cuzk.cz
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